Rakennusjarjestyksen muuttaminen

YMPLTK 19.03.2024 § 12

Valmistelija

Esittelija

Esitys

Paatos

Rakennustarkastaja Markus Palosaari

Nykyinen Kaustisen kunnan rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.2.2019
alkaen.

Rakennusjarjestyksessa maarataan (kohta 5.2) seuraavasti:

"Mikali rakentamisen maarasta ei ole maaratty oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, noudatetaan seuraavia maarayksia:

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen asuinra-
kennuksen tai kaksi erillista yksiasuntoista asuinrakennusta. Liséksi raken-
nuspaikalle saa rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvid talousrakennuk-
sia.

Yli 5 ha:n suuruiselle, maatalouskaytossa olevalle maatilalle saa lisaksi ra-
kentaa talouskeskuksen yhteyteen tarpeellisia asuinrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintddn 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Sen estamattd, mita edella tassa pykéalassa on maaratty, ympadristtlauta-
kunta voi sallia rakentaa maatalouskaytossa olevan maatilan talouskeskuk-
sen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.”

Maarayksessé oleva poikkeus maatilamatkailun osalta on hyva, mutta sa-
malla asettaa eri toimijat eriarvoiseen asemaan, eiké edistad kunnan yleista
kehitysta.

Yleinen 10 % rakennusoikein alueilla, joissa asemakaava tai osayleiskaava
ei erikseen maaréa rakennusoikeudesta on todella pieni.

Kunnan taajaman laheisyydessa on alueita, joissa ollaan jo alueilla, missa
sovelletaan rakennusjarjestyksen kohtaa 5.2. Lisaksi toiminnan kehittami-
nen haja-asutusalueella voi tulla yrityksien esteeksi, jos yrityksella ei ole riit-
tavasti maapinta-alaa laajentamista varten.

Lisdmaan hankinta pelkastdan rakennusoikeuden takia voi tulla esteeksi toi-
minnan laajentamiselle, jos maapohjaa ei ole myytavana.

Varsinkin teollisessa toiminnassa maarays rajoittaa toiminnan kehittamista
ja laajentamista, mika ei ole kunnan etujen mukaista.

Rakennustarkastaja Palosaari Markus

Esitetdan, ettd nykyinen 10 % rakennusoikeus nostetaan 30 %:n.
Rakennusoikeuden nostolla ei ole nahtadvissa merkittavia haitallisia
vaikutuksia, vaan painvastoin muutoksella palvellaan kuntalaisia, kunnassa
sijaitsevia  yrityksia sek& heidan tarpeitaan. Esitetddn, etta
ymparistolautakunta hyvaksyy esityksen ja asia viedaén kunnanhallitukseen
ja kunnanvaltuustoon hyvaksyttavaksi.

Hyvéksyttiin



KHALL 22.04.2024 § 107

Valmistelija Kunnanjohtaja Minna Nikander puh. 050 340 0956
Esittelija Kunnanjohtaja Minna Nikander
Esitys Kunnanhallitus esittd& kunnanvaltuustolle, etté se hyvaksyy

rakennusjarjestyksen muutoksen siten, etté nykyinen 10 % rakennusoikeus
nostetaan 30 %:iin esittelytekstissd mainituin periaattein.

Paatos Hyvaksyttiin.

KVALT 02.05.2024 § 20
144/10.03.00.00/2024

Paatds Hyvaksyttiin.



